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Republika Hrvatska
Trgovacki sud u Osijeku
Osijek, Zagrebacka 2
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REPUBLIKA HRVATSKA

ZAKLJUCAK

Trgovacki sud u Osijeku, po stecajnoj sutkinji Nadi Roso, u ste¢ajnom postupku nad
steCajnim duznikom: JELEN d.d. ,,u steaju“ Zupanja, J.J. Strossmayera 2, OIB:
62809225042, MBS: 030017432, dana 11. rujna 2020. g.,

zakljucio je

l. Temeljem odredbe ¢l. 247. st. 1. i st. 3. Stecajnog zakona (NN 71/2015 i 104/17,
dalje: SZ) a u svezi s odredbom ¢l. 95. OvrSnog zakona (NN 112/12, 25/13, 93/14 1
55/16, dalje OZ) odreduje se prodaja u steCajnom postupku, uz odgovarajucu
primjenu odredaba o ovrsi na nekretninama, nekretnine u vlasnistvu ste¢ajnog
duznika JELEN d.d. ,u stefaju Zupanja, J.J. Strossmayera 2, OIB:
62809225042, MBS: 030017432, i to:

upisane u zemljisnoknjizni odjel Zupanja:

1. zk. ul. 1710 k.o. Zupanja k&. br. 2041/1 neplodno i oranica Dobovo, povriine 15722 m?
suvlasnistvo duznika 5/12
Na nekretnini je upisano razlu¢no pravo za korist Republika Hrvatska, Ministarstvo
financija, Podru¢ni ured Vukovar
Na nekretnini je upisano da ima svojstvo kulturnog dobra

2. zk. ul. 1710 k.o. Zupanja k&. br. 2041/1 neplodno i oranica Dobovo, povrsine 15722 m?
suvlasnistvo duznika 3/12
Na nekretnini je upisano da ima svojstvo kulturnog dobra

3. zk. ul. 1710 k.o. Zupanja ké. br. 2041/2 neplodno i oranica Dobovo, povrsine 22857 m?
suvlasnistvo duznika 5/12
Na nekretnini je upisano razlu€no pravo za korist Republika Hrvatska, Ministarstvo
financija, Podru¢ni ured Vukovar
Na nekretnini je upisano ima svojstvo kulturnog dobra

4. zk. ul. 1710 k.o. Zupanja ké&. br. 2041/2 neplodno i oranica Dobovo, povrsine 22857 m?
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suvlasnistvo duznika 3/12
Na nekretnini je upisano da ima svojstvo kulturnog dobra

5. zk. ul. 4841 k.o. Zupanja k&. br. 1862/6 $uma zapadne Kusare, povrsine 12352 m?
vlasnistvo duznika 1/1
Na nekretnini je upisano razlucno pravo za korist Ex compacto d.o.o0. Zagreb

6. zk. ul. 4841 k.o. Zupanja k¢. br. 1862/8 $uma zapadne Kusare, povriine 1304 m?
vlasnistvo duznika 1/1
Na nekretnini je upisano razlucno pravo za korist Ex compacto d.o.o0. Zagreb

7. zk. ul. 5004 k.o. Zupanja k&. br. 1862/7 $uma zapadne Kusare, povrsine 299 m?
vlasnistvo duznika 1/1
Na nekretnini je upisano razluéno pravo za korist Ex compacto d.o.o. Zagreb

8. zk.ul. 2236 k.o. Bosnjaci k¢. br. 677/3 poslovni prostor, povrSine 92 m?
vlasnistvo duznika 1/1
Na nekretnini je upisano razluéno pravo za korist Republika Hrvatska, Ministarstvo
financija, Podru¢ni ured Vukovar i Duge¢ Dinko vlasnik prijevozni¢kog obrta ,,Intruck*
OIB 34734477386 Zupanja, J.J.Strossmayera 35

9. zk.ul. 2236 k.o. BoSnjaci k€. br. 677/4 poslovni prostor povrSine 110 m? 1 ké.br. 677/5
kuca 1 dvoriste u selu povrsine 333 m?
vlasniStvo duznika 1/1
Na nekretnini je upisano razlu¢no pravo za korist Republika Hrvatska, Ministarstvo
financija, Podru¢ni ured Vukovar i Duge¢ Dinko vlasnik prijevoznickog obrta ,,Intruck*
OIB 34734477386 Zupanja, J.J.Strossmayera 35.

1. Utvrdena vrijednost nekretnina:
- podtockom I 1. ovog zakljucka iznosi 38.835,00 kn
- pod tockom I 2. ovog zakljucka iznosi 23.300,00 kn
- pod tockom I 3. ovog zakljucka iznosi 40.267,00 kn
- pod tockom I 4. ovog zakljucka iznosi 24.160,00 kn
- pod tockom I 5. ovog zakljucka iznosi 68.628,00 kn
- pod tockom I 6. ovog zakljucka iznosi ~ 7.245,00 kn
- pod tockom I 7. ovog zakljucka iznosi  1.661,00 kn
- pod tockom I 8. ovog zakljucka iznosi 87.000,00 kn
- pod tockom I 9. ovog zakljucka iznosi 355.000,00 kn

1. Nekretnine iz tocke I ovog Zakljucka slobodne su od osoba i stvari.

Na nekretninama pod to¢kama I 1., 12, I 3. i1 4. ovog Zakljucka upisano je da
imaju svojstvo kulturnog dobra.

Na nekretninama pod tockama I 5., 1 6.1 1 7. ugovoreno je pravo gradenja 1 pravo
sluznosti do prodaje.

IV.  Prodaju nekretnina iz tocke I. ovog zakljucka provodi Financijska agencija
elektroni¢kom javnom drazbom. Elektronicka javna drazba pocinje objavom poziva
Financijske agencije na sudjelovanje u elektronickoj javnoj drazbi na mreznim
stranicama Financijske agencije kojim Financijska agencija odreduje datum i
vrijeme trajanja drazbe. Od objavljivanja poziva na sudjelovanje u elektronickoj
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javnoj drazbi na mreznim stranicama Financijske agencije do pocetka prikupljanja
ponuda mora prote¢i najmanje Sezdeset dana.

Uvjeti prodaje:

1.

A) za nekretninu iz tocke I 1. upisana u zemljiSnoknjizni odjel Zupanja:
zk. ul. 1710 k.o. Zupanja k¢&. br. 2041/1 neplodno i oranica Dobovo,
povrsine 15722 m? suvlasnistvo duznika 5/12

Nekretnina iz tocke I. 1. ovog zakljucka ne moze se prodati:

- na prvoj drazbi ispod 29.126,25 kn odnosno ¥ utvrdene vrijednosti nekretnine
iz tocke II. ovog Zakljucka,

- na drugoj drazbi ispod 19.417,50 kn odnosno 2 utvrdene vrijednosti nekretnine
iz tocke II. ovog Zakljucka,

- na trecoj drazbi ispod 9.708,75 kn odnosno Y4 utvrdene vrijednosti nekretnine iz
tocke II. ovog Zakljucka.
Na Cetvrtoj drazbi nekretnina se prodaje po pocetnoj cijeni od 1,00 kn.

Pocetna cijena za nadmetanje 29.126,25 kn (3/4 utvrdene vrijednosti nekretnine)
Iznos drazbenog koraka: 200,00 kn

Iznos jamcevine koju ponuditelj mora platiti 3.883,50 kn (10% od utvrdene vrijednosti
nekretnine).

B.) za nekretninu iz tocke I 2. upisanu upisana u zemljisnoknjizni odjel Zupanja:
zk. ul. 1710 k.o. Zupanja k¢. br. 2041/1 neplodno i oranica Dobovo,
povrsine 15722 m? suvlasnistvo duznika 3/12

Nekretnina iz tocke I. 2. ovog zakljucka ne moze se prodati:
- na prvoj drazbi ispod 17.475,00 kn odnosno % utvrdene vrijednosti nekretnine
1z tocke II. ovog Zakljucka,
- na drugoj drazbi ispod 11.650,00 kn odnosno > utvrdene vrijednosti nekretnine
1z tocke II. ovog Zakljucka,
- na trecoj drazbi ispod 5.825,00 kn odnosno Y4 utvrdene vrijednosti nekretnine iz
tocke II. ovog Zakljucka.
Na cCetvrtoj drazbi nekretnina se prodaje po pocetnoj cijeni od 1,00 kn.
Pocetna cijena za nadmetanje 17.475,00 kn (3/4 utvrdene vrijednosti nekretnine)
Iznos drazbenog koraka: 200,00 kn
Iznos jamcevine koju ponuditelj mora platiti 2.330,00 kn (10% od utvrdene vrijednosti
nekretnine.

C.) za nekretninu iz to¢ke I 3. upisanu upisana u zemljisnoknjizni odjel Zupanja:
zk. ul. 1710 k.o. Zupanja k¢. br. 2041/2 neplodno 1 oranica Dobovo,
povrsine 22857 m? suvlasnistvo duznika 5/12

Nekretnina iz tocke I 3. ovog zakljucka ne moze se prodati:

- na prvoj drazbi ispod 30.200,00 kn odnosno ¥ utvrdene vrijednosti nekretnine
iz tocke II. ovog Zakljucka,

- na drugoj drazbi ispod 20.133,50 kn odnosno % utvrdene vrijednosti nekretnine
iz tocke II. ovog Zakljucka,
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- na treéoj drazbi ispod 10.066,75 kn odnosno %4 utvrdene vrijednosti nekretnine
iz tocke II. ovog Zakljucka.
Na cCetvrtoj drazbi nekretnina se prodaje po pocetnoj cijeni od 1,00 kn.

Pocetna cijena za nadmetanje 30.200,25 kn (3/4 utvrdene vrijednosti nekretnine)

Iznos drazbenog koraka: 200,00 kn

Iznos jamcevine koju ponuditelj mora platiti 4.026,70 kn (10% od utvrdene vrijednosti
nekretnine.

D.) za nekretninu iz tocke I 4. upisanu upisana u zemljisnoknjizni odjel Zupanja:
zk. ul. 1710 k.o. Zupanja k¢. br. 2041/2 neplodno i oranica Dobovo,
povrsine 22857 m? suvlasnistvo duznika 3/12

Nekretnina iz tocke I 4. ovog zakljucka ne moze se prodati:

- na prvoj drazbi ispod 18.120,00 kn odnosno % utvrdene vrijednosti nekretnine
iz tocke II. ovog Zakljucka,

- na drugoj drazbi ispod 12.080,00 kn odnosno 2 utvrdene vrijednosti nekretnine
iz tocke II. ovog Zakljucka,

- na trecoj drazbi ispod 6.040,00 kn odnosno Y4 utvrdene vrijednosti nekretnine iz
tocke II. ovog Zakljucka.
Na Cetvrtoj drazbi nekretnina se prodaje po pocetnoj cijeni od 1,00 kn.

Pocetna cijena za nadmetanje 18.120,00 kn (3/4 utvrdene vrijednosti nekretnine)

Iznos drazbenog koraka: 200,00 kn

Iznos jamc¢evine koju ponuditelj mora platiti 2.416,00 kn (10% od utvrdene vrijednosti
nekretnine.

E.) za nekretninu iz to¢ke I 5. upisanu upisana u zemljignoknjizni odjel Zupanja:
zk. ul. 4841 k.o. Zupanja k¢. br. 1862/6 Suma zapadne Kusare,
povrsine 12352 m? vlasniStvo duznika 1/1

Nekretnina iz tocke I 5. ovog zakljucka ne moze se prodati:

- na prvoj drazbi ispod 51.471,00 kn odnosno % utvrdene vrijednosti nekretnine
iz tocke II. ovog Zakljucka,

- na drugoj drazbi ispod 34.314,00 kn odnosno > utvrdene vrijednosti nekretnine
1z tocke II. ovog Zakljucka,

- na tre¢oj drazbi ispod 17.157,00 kn odnosno "4 utvrdene vrijednosti nekretnine
1z tocke II. ovog Zakljucka.
Na Cetvrtoj drazbi nekretnina se prodaje po pocetnoj cijeni od 1,00 kn.

Pocetna cijena za nadmetanje 51.471,00 kn (3/4 utvrdene vrijednosti nekretnine)
Iznos drazbenog koraka: 500,00 kn

Iznos jamc¢evine koju ponuditelj mora platiti 6.862,80 kn (10% od utvrdene
vrijednosti nekretnine.

F.) za nekretninu iz to¢ke I 6. upisanu upisana u zemlji$noknjizni odjel Zupanja:
zk. ul. 4841 k.o. Zupanja k¢. br. 1862/8 Suma zapadne Kusare,

povrsine 1304 m? vlasnistvo duznika 1/1

Nekretnina iz tocke I 6. ovog zakljucka ne moze se prodati:
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- na prvoj drazbi ispod 5.433,75 kn odnosno % utvrdene vrijednosti nekretnine iz
tocke II. ovog Zakljucka,

- na drugoj drazbi ispod 3.622,50 kn odnosno % utvrdene vrijednosti nekretnine iz
tocke II. ovog Zakljucka,

- na trecoj drazbi ispod 1.811,25 kn odnosno "4 utvrdene vrijednosti nekretnine iz
tocke II. ovog Zakljucka.
Na Cetvrtoj drazbi nekretnina se prodaje po pocetnoj cijeni od 1,00 kn.

Pocetna cijena za nadmetanje 5.433,75 kn (3/4 utvrdene vrijednosti nekretnine)
Iznos drazbenog koraka: 100,00 kn

Iznos jamcevine koju ponuditelj mora platiti 724,50 kn (10% od utvrdene vrijednosti
nekretnine.

G.) za nekretninu iz tocke I 7. upisanu upisana u zemljiSnoknjizni odjel Zupanja:
zk. ul. 5004 k.o. Zupanja k¢. br. 1862/7 Suma zapadne Kusare,
povrsine 299 m? vlasnistvo duznika 1/1

Nekretnina iz tocke I 7. ovog zakljucka ne moze se prodati:

- na prvoj drazbi ispod 1.245,75 kn odnosno % utvrdene vrijednosti nekretnine iz
tocke II. ovog Zakljucka,

- na drugoj drazbi ispod 830,50 kn odnosno - utvrdene vrijednosti nekretnine iz
tocke II. ovog Zakljucka,

- na tre¢oj drazbi ispod 415,25 kn odnosno ' utvrdene vrijednosti nekretnine iz
tocke II. ovog Zakljucka.
Na cCetvrtoj drazbi nekretnina se prodaje po pocetnoj cijeni od 1,00 kn.

Pocetna cijena za nadmetanje 1.245,75 kn (3/4 utvrdene vrijednosti nekretnine)
Iznos drazbenog koraka: 50,00 kn

Iznos jamc¢evine koju ponuditelj mora platiti 166,10 kn (10% od utvrdene vrijednosti
nekretnine.

H.) za nekretninu iz to¢ke I 8. upisanu upisana u zemljignoknjizni odjel Zupanja:
zk.ul. 2236 k.o. Bosnjaci k¢. br. 677/3 poslovni prostor,
povrsine 92 m? vlasnistvo duznika 1/1

Nekretnina iz tocke I 8. ovog zakljucka ne moze se prodati:

- na prvoj drazbi ispod 65.250,00 kn odnosno % utvrdene vrijednosti nekretnine
1z tocke II. ovog Zakljucka,

- na drugoj drazbi ispod 43.500,00 kn odnosno > utvrdene vrijednosti nekretnine
iz tocke II. ovog Zakljucka,

- na tre¢oj drazbi ispod 21.750,00 kn odnosno "4 utvrdene vrijednosti nekretnine
iz tocke II. ovog Zakljucka.
Na cCetvrtoj drazbi nekretnina se prodaje po pocetnoj cijeni od 1,00 kn.

Pocetna cijena za nadmetanje 65.250,00 kn (3/4 utvrdene vrijednosti nekretnine)
Iznos drazbenog koraka: 500,00 kn

Iznos jamcevine koju ponuditelj mora platiti 8.700,00 kn (10% od utvrdene
vrijednosti nekretnine.

1) za nekretninu iz to¢ke I 9. upisanu upisana u zemlji$noknjizni odjel Zupanja:
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zk.ul. 2236 k.o. Bosnjaci k¢. br. 677/4 poslovni prostor povrsine 110 m? 1 ké.br.
677/5 kuca i dvoriste u selu povrSine 333 m? vlasniStvo duznika 1/1
Katastarske Cestice prodaju se zajedno.

Nekretnina iz tocke 1 9. ovog zakljucka ne moze se prodati:

na prvoj drazbi ispod 266.250,00 kn odnosno % utvrdene vrijednosti nekretnine
iz tocke II. ovog Zakljucka,

na drugoj drazbi ispod 177.500,00 kn odnosno Y2 utvrdene vrijednosti
nekretnine iz tocke II. ovog Zakljucka,

na trecoj drazbi ispod 88.750,00 kn odnosno Y4 utvrdene vrijednosti nekretnine
iz tocke II. ovog Zakljucka.

Na Cetvrtoj drazbi nekretnina se prodaje po pocetnoj cijeni od 1,00 kn.

Pocetna cijena za nadmetanje 266.250,00 kn (3/4 utvrdene vrijednosti nekretnine)
Iznos drazbenog koraka: 1.000,00 kn

Iznos jamcevine koju ponuditelj mora platiti 35.500,00 kn (10% od utvrdene
vrijednosti nekretnine.

2.

10.

Prikupljanje ponuda traje deset radnih dana. Ako se na prvoj elektronickoj
javnoj drazbi ne prikupi niti jedna valjana ponuda, druga elektronicka javna
drazba pocinje objavom poziva za sudjelovanje prvog dana nakon zavrSetka
prve elektronicke javne drazbe. Ako se na drugoj elektroni¢koj javnoj drazbi ne
prikupi niti jedna valjana ponuda, tre¢a elektronicka javna drazba pocinje
objavom poziva za sudjelovanje prvog dana nakon zavrSetka druge elektronicke
javne drazbe. Ako se na trecoj elektroni¢koj javnoj drazbi ne prikupi niti jedna
valjana ponuda, Cetvrta elektroni¢ka javna drazba pocinje objavom poziva za
sudjelovanje prvog dana nakon zavrSetka trece elektronic¢ke javne drazbe.

Prvi razluéni vjerovnik u prednosnom redu moze izjaviti da kupuje nekretninu 1
da stavlja u prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom ste¢ajnog duznika po
osnovi cijene u visini utvrdene vrijednosti nekretnine.

Poreze, pristojbe 1 troSkove koji nisu sadrzani u pocetnim cijenama oglaSenih
nekretnina, kupac je duZan platiti u skladu sa zakonom.

Nekretnina navedena u tocki I. ovog zakljucka prodaje se po nacelu ,,videno-
kupljeno®, te se nece priznati naknadne prituzbe na pravne ili materijalne
nedostatke iste.

Kao kupci u elektroni¢koj javnoj drazbi mogu sudjelovati samo osobe koje su
prethodno dale jamcevinu u visini od 10% utvrdene vrijednosti nekretnine.
Jamcevina se uplacuje najkasnije zadnjeg dana objave poziva na sudjelovanje i
to na poseban racun Financijske agencije u iznosu, roku i na nacin utvrden u
pozivu na sudjelovanje. Uplatiteljom jamcevine smatrat ¢e se osoba Ciji je
osobni identifikacijski broj (OIB) naveden u pozivu uplate (PNB).
Ponuditeljima ¢ija ponuda nije prihvadena Agencija ¢e vratiti jamcevinu na
temelju naloga suda za prijenos novc¢anih sredstava (¢l. 99. st. 4. OZ).

Valjanom uplatom jamcevine i kupovnine smatrat ¢e se uplata izvrSena u roku 1
evidentirana na racunu Financijske agencije najkasnije u roku od 8 dana od
isteka roka za uplatu.

Kupac je duzan platiti kupovninu na poseban racun Financijske agencije otvoren
za tu namjenu u roku od 30 dana od dana pravomoc¢nosti rjeSenja o dosudi.

U rjesSenju o dosudi ¢e se odrediti da ¢e se nekretnina dosuditi 1 kupcima koji su
ponudili nizu cijenu, redom prema veli€ini cijene koju su ponudili, ako kupci
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koji su ponudili viSu cijenu ne poloze kupovninu u roku koji im je odreden. U
tom slucaju sud ¢e donijeti posebno rjesenje o dosudi svako sljede¢em kupcu
koji je ispunio uvjete da mu se nekretnina dosudi, u kojem rjeSenju ce se
odrediti rok za polaganje kupovnine. Sud ¢e u tom rjeSenju najprije oglasiti
nevazec¢om dosudu kupcu koji je ponudio visu cijenu (¢l. 103. st. 6. OZ).

Ako kupac u odredenom roku ne polozi kupovninu, a ne postoje uvjeti za
dosudu nekretnine kupcu koji su ponudili nizu cijenu prema odredbi ¢1. 103. st.
6. OZ, sud ¢e rjeSenjem prodaju oglasiti nevazecom i odrediti novu prodaju, uz
uvjete odredene za prodaju koja je oglaSena nevazecom. Iz polozene jamcevine
namirit ¢e se troSkovi nove prodaje i naknaditi razlika izmedu kupovnine
postignute na prijasnjoj drazbi i novoj prodaji.

Nakon §to kupac polozi kupovninu i rjeSenje o dosudi postane pravomoc¢no sud
¢e zakljuCkom odrediti predaju nekretnine kupcu, upis prava vlasniStva
nekretnina u zemljiSnim knjigama u korist kupca 1 brisanje zaloznih prava, na
kupljenim nekretninama.

Razgledavanje nekretnine te uvid u procjene vrijednosti iste mogu se obaviti uz
prethodni dogovor sa steCajnom upraviteljicom Kata Rasi¢ mob. 098/690-729.

U Osijeku 11. rujna 2020.

Danijela Sekuli¢

STECAJNA SUTKINJA
Nada Roso
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3. e-oglasna ploc¢a suda-96

4. 11.12.
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